REPUBLIQUE FRANGAISE
COMMUNE BE SANCE REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
délivré par le Maire au nom de ia commune

Permis de construire comprenant ou non des démolitions
DEMANDE N°PC 71497 25 00003, déposée le 28/03/2025

De : Monsieur Ahmet SOLMAZ et Madame Nadiye SOLMAZ

Demeurant : 157 Rue de la Prairie, 71000 SANCE

Sur un terrain situé : 157 Rue de la Prairie, lot 27 « ZAC Centre Bourg », 71000 SANCE

Parcelle{s} : AB357

Pour : construction d'une maison individuelle 3 usage d'habitation principale, et d’un local professionnel attenant
surface de plancher créée : 169,34 m?

LE MAIRE DE SANCE,

Vu la demande de permis de construire susvisée — Dossier complet au 13/05/2025 ;

Vu le Code de ['Urkanisme ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 26 février 2007, modifié le 14 mars 2011 ;

Vu le secteur dit « ZAC Centre Bourg »;

Vu Vavis favorable d’ENEDIS en date du 01/04/2025 ;

Vu 'avis favorable avec prescriptions de MBA — Direction du cycle de I'eau (eaux usées et eaux pluviales} en date
du 18/04/2025 ;

Vu Favis favorable avec prescriptions de MBA — Direction du cycle de I'eau (eau potable) en date du 05/05/2025 ;
Vu lavis de la SEMA71 en date du 11/07/2025;

Vu I'ATERP n®AT714972500002 ;

Vu l'arrété préfectoral n°2025-134-DDT du 05/06/2025, refusant une dérogation aux régles d'accessibilité ;
VU I'avis défavorable de la sous-commission départementale d'accessibilité en date du 22/05/2025 ;

Vu I'avis favorable de la commission de sécurité de |'arrondissement de Macon en date du 03/06/2025 ;

Considérant qu'aux termes de l'article R.425-15 du code de l'urbanisme, lorsque le projet porte sur un
établissement recevant du public, le permis de construire tient lieu de I'autorisation prévue par ['article L.122-3
du code de la construction et de I'habitation dés lors que la décision a fait I'chjet d'un accord de I'autorité
compétente ;

Considérant que la sous-commission départementale d’accessibilité a émis un avis défavorable sur le projet de
construction d’un local professionnel pour non-conformité aux dispositions de Particle 12 de Iarrété du 20 avril
2017 au motif que dés lors qu’un sanitaire est ouvert au public, il doit étre accessible aux personnes en situation
de handicap, la réglementation n‘autorise pas de déroger aux regles d’accessibilité pour I'extension ou la
construction neuve d’un batiment ;

Considérant donc que autorisation de travaux au titre du code de la construction et de I'habitation fait I'objet
d’'un refus, les travaux n’étant pas conformes aux régles d'accessibilité des personnes handicapées ;

Considérant les dispositions de I'annexe au cahier des charges de cession de terrain relatives aux prescriptions
hydrauliques qui stipulent que « Les clétures doivent étre montées sans fondations faisant saillie au sol et ne
doivent pas comporter de muret de en soubassement, de maniére a ne pas faire obstacle a I'écoulement des
eaux. Les voiries d’accés et terrasses doivent étre réalisées au niveau du terrain du projet, elles devront &tre
hydrauliquement transparentes, de maniére a ne pas faire obstacle a I'dcoulement des eaux, [...] Le terrain niveau
du projet devra &tre hydrauliquement transparent, permettant le libre écoulement des eaux : reproduction du
niveau du terrain naturel (sens général de la topographie) pour maintenir I'écoulement en point bas de la zone »;
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Considérant que le projet prévoit la réalisation d’un muret surmonté d’une cléture & barreaudage ainsi qu'un mur
de soubassement surmonté d'un grillage rigide afin de réaliser un remblai jusqu’a I'habitation ;

Considérant ainsi que le prejet créé un obstacle a I'écoulement des eaux et que la construction n'est pas
hydrauliguement transparente ;

Considérant donc que le projet n’est pas conforme aux prescriptions hydrauliques applicables dans la ZAC entre
Bourg ;

Considérant les dispositions de Farticle 4 — Principe d’aménagement d’une parcelle du Cahier des prescriptions
architecturales, urbanistiques et paysagéres qui stipulent que « Dans le cas o une cldture s’avére nécessaire,
cefle-ci devra obligatoirement &tre en panneaux treillis soudés gris RAL 7016, d'une hauteur maximale de
1m50 »;

Considérant que le projet prévoit la pose d’une cldture en treillis soudés d’une hauteur de 1m80 ;

Considérant ainsi que le projet ne respecte pas les dispositions du cahier des prescriptions architecturales,
urbanistiques et paysagéres ;

Considérant les dispositions de P'article AUall du réglement du Plan Local d'Urbanisme qui stipulent que « 1.
Toitures : Les toitures terrasses sont interdites sauf pour les annexes fonctionnelles accolées au batiment
principal ou pour de petits volumes en articulation des volumes principaux » ;

Considérant que le projet prévoit que le local professionnel soit en partie couvert par une toiture terrasse ;
Considérant que les annexes d’un batiment sont réputés avoir la méme destination que le batiment principal
auquel ils sont rattachés ;

Considérant que le local professionnel, dont la destination est « commerce », ne peut étre apprécié comme une
annexe 2 la maison d’habitation, dont |la destination est « habitation » ;

Considérant ainsi que la partie du local professionnel couverte par une toiture terrasse n'est pas conforme aux
dispositions de l'article 1AUa11 du réglement du Plan Local d'Urbanisme ;

ARRETE

Article &
Le permis de construire est refusé.

Fait a SANCE

e ~1 OCT. 2025

Le Maire, \

Le Maire,
Gilles JONDE

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a 'article 1.2131-2 du
code général des colfectivités territoriales.

Le {ou les) demandeur peut contester fa légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification.

A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. H peut également saisir
d'un recours gracieux auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour |
les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors é&tre introduit |
dans les deux meis suivant la réponse (Fabserce de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). !,
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